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Wiecej mieszkan na wynajem, nizsze czynsze ofertowe. Jak
zmienia sie rynek i co to oznacza dla wtascicieli oraz najemcow?

' srednia zmiana czynszow m/m

we wrzesniu 2026 (Otodom)

Adam Hoffmann « 90son.pl « 90 sekund o nieruchomosciach
Wydanie z 30.10.2026 | dane petnego miesigca: wrzesien 2026
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PULS NAJMU / 01

Rynek najmu w 90 sekund

Szesc¢ liczb, ktore pokazujg kierunek zmian w duzych miastach Polski.

| SREDNI CZYNSZ OFERTOWY | zmiANA STAWEK M/M
2 676 zt -1,3%

4 9 /0
16 rynkow wojewddzkich [1] wrzesien do sierpnia [1]
I AKTYWNYCH OFERT OTODOM I WZROST DOSTEPNEJ OFERTY

%

21,3 tys. +12%
stan na koniec wrzesnia [1] wrzesien do sierpnia [1]
| NowvcH oGroSZEN | RYNKOW ZE SPADKIEM
217 tys. 12716
dodanych we wrzesniu [1] $rednich stawek m/m [1]

We wrzesniu oferta najmu rosta, a srednie ceny ofertowe spadty. Daje to czesci najemcéw wigkszy

wybor, lecz nie oznacza automatycznie spadku czynszow we wszystkich lokalizacjach ani potwierdzenia
nizszych cen w juz zawartych umowach.

Jak czytac¢ ten raport? To wydanie pazdziernikowe, ale wigkszos$¢ rzetelnych danych zebranych na dzien 30 pazdziernika
dotyczy wrzesnia. Podajemy ceny z ogtoszen, a nie ustalone stawki transakcyjne. Poszczegodlne zrodta majg rozne proby i
metodologie.

Zrédto: [1] Otodom, 20.10.2026. Petna lista zrédet na stronie 8.
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PULS NAJMU / 02

lle kosztuje najem?

Sredni miesieczny czynsz ofertowy we wrzeséniu 2026 r. - dane Otodom [1].

PULS NAJMU / PAZDZIERNIK 2026

MIASTO / RYNEK CZYNSZ M/M R/R
Warszawa L 8212+ -1,6% -2,6%
Trojmiasto* 3183 z¢ -2,8% -1,8%
Krakow 3110z -1,9% -5,2%
Wroctaw 3037 z¢ -1,5% -3,5%
Szczecin 2 814 z¢ +0,1% +0,1%
Poznan 262724 -0,6% +01%
Katowice 2315 z¢ -0,9% -1,0%
Lodz 2 955 z¢ +0,2% +2,3%

*Trojmiasto jest wspolnym rynkiem Gdanska, Gdyni i Sopotu. Nie jest to statystyka dla samego Gdanska. M/m = wzgledem

sierpnia 2026; r/r = wzgledem wrzesnia 2025.

ROZNICE W CENACH SA DUZE
Warszawa

Krakow

szczecn  QENEEEEED

to6dz

Zrédio: [1] Otodom, raport 20.10.2026 (wrzesien 2026).
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PULS NAJMU / 03

Wiekszy wyhor mieszkan

Wrzesien przyniost sezonowy wzrost podazy, szczegolnie widoczny po wakacjach.

AKTYWNE OFERTY NA KONIEC MIESIACA

24 3 tys. 27,3 tys.

Sierpien Wrzesien

Okoto +3 tys. ofert / +12% m/m

Gdzie podaz rosta szczegodlnie mocno? Wedtug Otodom w Trojmiescie liczba ofert wzrosta 0 24,8% m/m, a w samym
Sopocie o0 41%. Po sezonie turystycznym czes$¢ mieszkan wraca do segmentu najmu dtugoterminowego [1].

okoto 40 m?

okoto 30 m?

tacznie: 38% wyszukiwan w Otodom [1].

Whiosek: wieksza liczba ogtoszen daje najemcom szerszy wybér, lecz sama w sobie nie méwi, ile dni trwa znalezienie
najemcy. Bez porownywalnych danych o czasie ekspozycji ofert nie mozna twierdzi¢, ze wszystkie mieszkania wynajmujg
sie wolniej.

Zrédto: [1] Otodom (20.10.2026). Wielkoéci okoto 30 i 40 m? dotyczg wyszukiwan, nie transakcji.
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PULS NAJMU / 04

Szczecin pod lupa

Lokalny rynek rézni sie od czesci najwiekszych miast. Wazna jest metodologia Zrédet.

2 814 zt

Sredni miesieczny czynsz ofertowy

W przeciwienstwie do wiekszosci stolic regiondw: stawka praktycznie bez zmian [1].

I RENTIER.I0 / MEDIANA I RENTIER.I0 / BRUTTO
59 zt/m’ 7,0%
4 J 70
2 617 ofert aktywnych w miesigcu [2] modelowa rentownosé roczna [2]

ILE KOSZTUJA MIESZKANIA WEDLUG LICZBY POKOI?

Kawalerka 1980 z¢
2 pokoje 2512 z¢
3 pokoje 2874 z¢

Uwaga metodologiczna: ceny wedtug liczby pokoi pochodzg z oddzielnej proby Znajdz Najem za wrzesien 2026 [3].
Srednia tej proby (2 340 zt) rézni sie od $redniej Otodom (2 814 zt). Nie nalezy taczy¢é tych liczb w jedng $rednig ani
uznawac ich za ceny zawartych umow.

Zrédta: [1] Otodom; [2] Rentier.io; [3] Znajdz Najem. Dane za wrzesien 2026.
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PULS NAJMU / 05

Przychaéd to nie zysk

Wtasciciel powinien liczy¢ tgczny wynik, nie tylko wysokos$¢ miesiecznego czynszu.

PRZYKEAD: DROZEJ | PUSTO, CZY TANIEJ | PEENY ROK?

3500 z¢ 3 200 z+

miesiecznie x 11 miesiecy miesigcznie x 12 miesiecy
przychdd roczny przychod roczny

Roéznica: tylko 100 zt przed kosztami. To przyktad obliczeniowy, nie statystyka rynku.

1 MIESIAC PUSTOSTANU | cENY MIESZKAN 7 GUS
+6,3%
7 (o]
potencjalnego rocznego przychodu z czynszu r/r w Il kwartale 2026 dla lokali mieszkalnych [5]

Rentownosc¢ brutto to nie zysk netto. Modelowe 7,0% dla Szczecina w Rentier.io oznacza roczny czynsz ofertowy
przeliczony na ceng transakcyjng mieszkania. Nie uwzglednia podatku, pustostanéw, remontéw ani innych kosztéw. W
praktyce wynik wtasciciela moze by¢ nizszy [2].

CZY CZYNSZ JEST DROGI W RELACJI DO ZAROBKOW?

Kwota 2 676 zt odpowiada 28,9% przecietnego wynagrodzenia brutto w sektorze przedsigbiorstw we
wrzesniu 2026 (9 266,48 zt). To ilustracyjne zestawienie dwdch miar, nie udziat czynszu w dochodzie
netto konkretnego najemcy [1, 6].

Zrédta: [1] Otodom; [2] Rentier.io; [5] GUS ceny lokali; [6] GUS wynagrodzenia.
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PULS NAJMU / 06

Co z tego wynika?

Praktyczne decyzje dla obu stron rynku najmu.

DLA WEASCICIELA

01  Weryfikuj cene
Poréwnaj oferty o podobnym metrazu i
standardzie.

02 Licz pustostany
Zbyt wysoki czynsz moze obnizy¢ roczny

przychod.

03 Zadbaj o dokumenty
Bezpieczny najem zaczyna sie od poprawnej
umowy.

5 FAKTOW, KTORE ZWRACAJA UWAGE

01  Krakéw:-52%r/r

PULS NAJMU / PAZDZIERNIK 2026

DLA NAJEMCY

Najwiekszy sposrod przywotanych spadkow rocznych [1].

02  Sopot: +41% ofert m/m

Duzy przyrost ogtoszen po wakacjach [1].

03  30-40 m’: 38% wyszukiwan

Porownuj catosé
Dolicz optaty administracyjne, media i kaucje.

Sprawdzaj warunki
Cena to tylko jeden element umowy najmu.

Rozwaz negocjacje
Wiekszy wybor moze poprawi¢ pozycje w
rozmowie.

Niewielkie mieszkania majg silng reprezentacje w preferencjach [1].

04 PRS: ponad 28,9 tys. mieszkan

Sektor najmu instytucjonalnego w potowie 2026 [4].

05 Szczecin: +0,1% m/m

Sredni czynsz ofertowy praktycznie stabilny [1].

Whiosek redakcji 90son.pl: w warunkach wiekszej konkurencji przewage zyskuje wtasciciel, ktéry realistycznie ustala
czynsz i ogranicza ryzyko pustostanu. Najemca powinien natomiast porownywac peten koszt mieszkania i warunki umowy,

a nie wytgcznie kwotg z ogtoszenia.

Zrédta: [1] Otodom, [4] JLL. Interpretacja ma charakter ogélny.
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PULS NAJMU / 07

Metodologia i zrodta

Przejrzystosc danych jest wazniejsza niz pozorna precyzja.

PULS NAJMU / PAZDZIERNIK 2026

Raport opublikowano w wydaniu pazdziernik 2026 (stan wiedzy: 30.10.2026). Podstawowe zestawienia

miesieczne dotyczg wrzesnia 2026. Ceny najmu to stawki ofertowe, a nie czynsze faktycznie ustalone w
zawartych umowach. Srednie z Otodom i mediany z Rentier.io oraz Znajdz Najem dotyczg odmiennych
zbioréw ogtoszen i nie powinny by¢ bezposrednio utozsamiane.

01 Otodom

Wiecej mieszkan do wyboru, nizsze czynsze
20.10.2026; dane 09.2026

03 Znajdz Najem
Rynek najmu — Szczecin, wrzesien 2026
odczyt 01.10.2026; 09.2026

05 GUs

Wskazniki cen lokali mieszkalnych w Il kwartale
01.10.2026; 1l kw. 2026

CO NIE ZOSTALO0 POTWIERDZONE?

02

0k

Rentier.io
Ceny najmu mieszkan — Szczecin

aktualizacja 29.10.2026; 09.2026

JLL
Segment najmu instytucjonalnego (PRS)
05.10.2026; stan potowa 2026

GUS

Przecigtne wynagrodzenie w sektorze
przedsiebiorstw

20.10.2026; 09.2026

Brak jednolitych, porownywalnych danych dla wszystkich miast o rzeczywistych czynszach
transakcyjnych, czasie znalezienia najemcy, kosztach administracyjnych i skali negocjacji w
pazdzierniku. Dlatego nie przedstawiamy szacunkéw jako wynikéw badan.

Adam Hoffmann « posrednik w obrocie nieruchomosciami, ponad 20 lat na rynku ¢ 90son.pl
Raport ma charakter informacyjny; dane pochodzg ze wskazanych zrodet zewnetrznych, interpretacja jest ogdina.
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https://media.otodom.pl/wiecej-mieszkan-do-wyboru-nizsze-czynsze-najemcy-zyskuja-przewage
https://rentier.io/ceny-najmu/polska/zachodniopomorskie/powiat-szczecin/szczecin
https://znajdznajem.pl/szczecin/raport/2026-09
https://www.jll.com/pl-pl/insights/living-sector-in-poland
https://publikacje.new.stat.gov.pl/portal-publikacje/wskazniki-cen-lokali-mieszkalnych-w-2-kwartale-2026-r
https://stat.gov.pl/sygnalne/komunikaty-i-obwieszczenia/lista-komunikatow-i-obwieszczen/obwieszczenie-w-sprawie-przecietnego-miesiecznego-wynagrodzenia-w-sektorze-przedsiebiorstw-we-wrzesniu-2026-r-%2C56%2C155.html
https://stat.gov.pl/sygnalne/komunikaty-i-obwieszczenia/lista-komunikatow-i-obwieszczen/obwieszczenie-w-sprawie-przecietnego-miesiecznego-wynagrodzenia-w-sektorze-przedsiebiorstw-we-wrzesniu-2026-r-%2C56%2C155.html
https://90son.pl/poradniki?utm_source=raport_pdf&utm_medium=pdf&utm_campaign=puls_najmu&utm_content=puls-najmu-2026-10
https://90son.pl/?utm_source=raport_pdf&utm_medium=pdf&utm_campaign=puls_najmu&utm_content=puls-najmu-2026-10

